Informationsmappe fiir Inmobilienverkaufer.

lhr Makler vor Ort.

Kompetent. Nah. Fair. Personlich. Servicestark.

Deutschlands gréRBter Makler
fir Wohnimmobilien*

Die Sparkassen-Finanzgruppe

e Wenn's um Geld geht
— Sparkasse Mittelmosel
Eifel Mosel Hunsriick
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&5-Immobilien
Unser Immobilienteam 06531 /95961600

Immobilien verkaufen

Vertrauen Sie auf unser jahrelanges Know-how im Maklergeschift. Gemeinsam finden wir den
richtigen Kaufer fur lhre Immobilie. Denn die Sparkassen-Finanzgruppe ist Deutschlands
groRter Maklerverbund.

Thomas Klauck Nora Horn Katja Schmitt Nesrin Yazici
Immobilienmakler Immobilienmaklerin Immobilienmaklerin Immobilienmaklerin
06531959 61264 06531 959 65318 06531 959 63222 0653195961273
01702286179 0170 1914 447 0151 6418 1330 0151 1547 7078

Immobilien kaufen und ersteigern

Ein Haus auf dem Land oder eine Eigentumswohnung in der Stadt:

Ganz gleich, wie Ihr Traum vom Eigenheim aussieht - wir unterstiitzen Sie gerne bei der Suche.
Profitieren Sie von der Expertise des Marktfiihrers bei der Vermittlung und Finanzierung von

Immobilien. So finden Sie, was zu lhnen passt und wohnen schnell mietfrei in den eignen vier
Wanden.

Sabine Léwen Sergej Altmann

Backoffice Backoffice
06531959 61293 06531959 63513



Wir verstehen Heimat.

Sparkasse Mittelmosel - Eifel Mosel Hunsriick

Die Sparkasse Mittelmosel — Eifel Mosel Hunsriick zahlt zu den zehn gréRten Sparkassen in Rheinland-
Pfalz. Unser Geschaftsgebiet erstreckt sich tiber die beiden Landkreise Bernkastel-Wittlich und Cochem-
Zell. Mit rund 430 Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern in 15 Geschiaftsstellen erzielt die Sparkasse Mittel-
mosel — Eifel Mosel Hunsriick eine Bilanzsumme von 3,1 Mrd. Euro. Wir sind ein starker Partner in der
Region.

Im Internet oder mobil per App sind wir rund um die Uhr erreichbar. Und genau das ist unser Erfolg. Wir
sind tdglich fiir sie da und haben stets ein offenes Ohr fiir jeden Einzelnen —vom Schiiler oder Studenten
Uber den Single, die Familie, den Senior, vom Geschdftsmann bis hin zum Unternehmen. Da die Spar-
kassen traditionell in der Region engagiert sind, kénnen wir sehr gut beurteilen, was unsere Kunden
brauchen.



Service geht einfach.
Unser Paket von 1 bis 10+:

1. Objektbesichtigung

9. Notartermin

8. Finanzierungsmaéglichkeiten

10. Rundum sorglos

7. Terminmanagement

6. Marketing

1. Objektbesichtigung
Vor Ort besprechen wir gemeinsam mit
Ihnen alles Wichtige fiir den bestmdglichen
Verkauf lhrer Immobilie.

2. Marktpreiseinschitzung
Wir kennen den aktuellen Immobilien-
markt vor Ort und ermitteln fiir Sie den
realistischen Marktwert.

3. Energieausweis
Wir helfen lhnen bei der Beschaffung dieses
gesetzlich vorgeschriebenen Dokumentes.

4. Objektprdsentation
Die Visitenkarte lhrer Immobilie. Wir
erstellen fiir Sie ein professionelles und
aussagekraftiges Exposé.

5. Vorgemerkte Kaufinteressenten
Wir fuiihren eine Datenbank mit relevanten
Angaben und passendem Suchprofil, fur
einen zielgerichteten Verkauf.

10.

2. Marktpreiseinschatzung

3. Energieausweis

4. Objektprasentation

5.Vorgemerkte Kaufinteressenten

Marketing

Mit unseren maligeschneiderten Werbe-
maRnahmen erreichen wir lhre moglichen
Ké&ufer. Online und offline.

Terminmanagement

Wir organisieren ausschliel3lich zielfiihren-
de und effiziente Besichtigungen. Wir ken-
nen unsere Interessenten.

Finanzierungsmaoglichkeiten

Unsere Finanzierungsberater bieten
lhren Kaufinteressenten maRRgeschneiderte
Angebote. Inklusive eventueller Férdermit-
tel.

Notartermin
Wir unterstiitzen Sie bei der Vorbereitung
aller Unterlagen und sind beim Notartermin
dabei. Natirlich mit Finanzierungsbestati-
gung vorab.

Rundum sorglos

Wir sind lhr Partner bei allen Angelegen-
heiten rund um die Immobilie. Vor,
wdhrend und nach dem Verkauf.



Vorbereitung ist der
erste Schritt zum Erfolg

Diese Unterlagen bendtigen wir zum Immobilienverkauf:

Personalausweis aller Eigentiimer (Vorder- und Riickseite)
Grundsteuer-B Bescheid (Kopie der letzten Beitragsrechnung)
Wohngebdudeversicherung (Kopie der letzten Beitragsrechnung)
Gebdudeenergieausweis (in Farbe)

Auflistung der Nebenkosten

Nachweis von Renovierungen (Rechnungen)

Mietvertrag und Kontaktdaten des Mieters

Schliissel

Bei Betreuung: Gutachten und Betreuungsurkunde

O O0oOoo0Oo0ooo0o0of0ao0oao

Im Erbfall: Erbschein oder Testament mit Er6ffnungsprotokoll und
Personalausweise sowie Kontaktdaten aller Erben

Ba uu nte rl e | g @ N (ggfs. bei dem zusténdigen Bauamt auf der Kreisverwaltung anfordern)

[0 Grundrisse/Querschnitte/Ansichten
Baupldne
Flachenaufstellung

Baugenehmigung

OO0 0

Baubeschreibung

Bei Teileigentum und Eigentumswohnungen benétigen
wir zusatzlich:

[1 Teilungserkldrung
Protokolle der Eigentiimerversammlungen (die letzten drei)
Hausgeld/Nebenkostenabrechnung (die letzten drei)

Wirtschaftsplan (die letzten drei)

O 0O 0O O

Sonstige:



Die Marktpreiseinschitzung
Die Preisfindung ist fiir Sie nachvollziehbar und transparent.

Unsere Experten nutzen ihr umfassendes Know-how und orientieren sich an folgenden Kriterien:

S-ImmoPreisfinder

Was ist lhre Immobilie wert? Finden Sie es in nur wenigen Minuten kostenlos heraus!



Der Energieausweis
Energie wird transparent. Ausweis wird einfach.

Seit 2014 Pflicht

Der Energieausweis macht Immobilien beim Verkauf.
vergleichbar. Er stellt mit verschiedenen Kenn-
werten die Energieeffizienz eines Hauses im
tatsachlichen Zustand dar. Damit wird er zum
Steckbrief fir Wohnimmobilien. Spatestens
zum Zeitpunkt der Besichtigung miissen Sie als
Eigentimer den Kaufinteressenten die
Dokumente vorlegen. Das ist in Deutschland
gesetzlich vorgeschrieben.

Grundsatzlich unterscheidet man zwischen den
Bedarfs- und den Verbrauchsausweisen. Die
beiden Varianten kénnen dabei zu unterschied-
lichen Einschdatzungen iiber den Energiestan-
dard fuhren. Das liegt an den verschiedenen
Berechnungs-  und Erhebungsmethoden.
Welcher Typ fiir Ihr Haus notwendig ist, héngt
von der Art der Immobilie ab.

Bei der Erstellung des Energieausweises
ist grundsatzlich die aktuellste Fassung der
Energieeinsparverordnung (EnEV) zu be-
ricksichtigen. Diese Angaben miissen auch
zwingend in allen  Marketingunterlagen
ausgewiesen werden.



Die Objektprasentation

Verkaufsfordernd. Ilhre Immobilie in der Hauptrolle.

Der erste Eindruck ist der Wichtigste. Das
menschliche Gehirn hat die Fahigkeit innerhalb
weniger Sekunden eine nachhaltige Einschat-
zung zu treffen. Das belegen zahlreiche Studien.

Deshalb ist es wichtig, dass Ihre Immobilie von
Anfang an einen nachhaltigen und positiven
Eindruck hinterldsst.
Und wir wissen wie!
Bei unseren Objektprasentationen achten wir

grundsatzlich auf einen hellen, freundlichen
und aufgerdumten Charakter.

Vorher

Wir setzen lhre Immobilie richtig in Szene. Mit
professionellen Darstellungen und wertigen
Perspektiven bei denen man gerne etwas naher
hinschaut.

Auch bei den Grundrissen achten wir auf eine
tbersichtliche und aussagekraftige Auf-
bereitung.

Wir wollen, dass lhr Kaufinteressent schon beim
Durchblattern der Unterlagen in seiner Vorstel-

lung bereits den Einzug plant.

Selbstverstandlich tibernehmen wir fiir die ge-
samte Objektprasentation die Kosten.

Nachher



Der 360° Rundgang.
Virtuelle Besichtigung lhrer Immobilie.

Der 360° Rundgang ermdglicht die schnelle, effiziente
und zeitgemadl3e Prasentation Ihrer Immobilie.

Mit uns profitieren Sie von unschlagbaren Vorteilen:

Die Praxis hat gezeigt, dass bei virtuellen Besichtigun-
gen deutlich kiirzere Vermarktungszeiten méglich sind,
eine schnellere Selektion von potentiellen Kaufern
erfolgen kann und der ,Besichtigungstourismus* nicht
bei lhnen stattfindet. Das bedeutet mehr Schutz lhrer
Privatsphare.

Der Kaufinteressent kann bequem von Zuhause oder
dem Biiro tGber PC, Laptop, Tablet oder Handy mit oder
ohne VR Brille lhre Immobilie besichtigen. Optimal in
Szene gesetzt. Immer aufgerdumt und ansprechend.
Rund um die Uhr verfiigbar. 24 Stunden. 7 Tage.

Durch das reelle Raumgefiihl kann der Interessent sich
schon gedanklich einrichten und sich wie zu Hause
fihlen. So bleibt Ihre Immobilie im Kopf. Nutzen wir
diese Vorteile!
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MaRgeschneidert.

Uber 3.000 Kaufinteressenten im Geschiftsgebiet.

Wir kennen mdogliche Kaufinteressenten mit
ihren Wiinschen, ihren Anspriichen und ihren
Vorstellungen wie z. B. zu Lage, GréR3e, Zimmer-
anzahl und vielem mehr. Wir stehen mit
unseren registrierten Kunden regelmdRig in
Kontakt.

Die Suchwiinsche der Interessenten werden von
uns laufend aktualisiert und verifiziert.

Wir kommen nur mit qualifizierten
Interessenten zu lhnen.

1. Suchwiinsche werden erfasst
Unsere Interessenten kennen wir gut.

2. Gesuchpflege

Vorgemerkte Kaufinteressenten
Unsere Datenbank mit méglichen Interessenten.

Und, wir kennen den finanziellen Rahmen
Ihrer méglichen Kaufer.

Damit konnen wir sicherstellen, dass bei
Bedarf auch kurzfristig eine verlassliche
Finanzierungszusage vorliegt und einer fristge-
rechten Kaufpreiszahlung nichts im Wege steht.

Gerne bieten wir jedem Kaufinteressenten
perspektivische Finanzierungsgesprdache mit
dem passenden Angebot an. Damit der Verkauf
der Immobilie noch schneller geht.

Laufende Aktualisierungen der Suchwiinsche unserer Interessenten.

3. Auswahl und Ansprache

Wir finden die geeigneten Interessenten passend fiir hr Objekt und sprechen Sie schnell und direkt

an.



Das Marketing
Stark im Verkauf. lhre Immobilie online und gedruckt.

Wir tibernehmen alle Werbekosten!

Gute Werbung und eine hohe Reichweite
bedeuten mehr Interessenten. Und mehr
Interessenten begriinden fiir Sie einen héheren
Preis.

Ungeniigende Werbung mit niedriger Reich-
weite erzeugen weniger Interessenten und
einen niedrigeren Preis.

11
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Das Terminmanagement
Sie und lhre Zeit haben die héchste Prioritdt.

Wir haben die wirklich passenden Kaufer.

Wir schonen |hr Zeitbudget. Der Verkauf einer
Immobilie ist zeitintensiv.

Dank unserer Erfahrung und unserem Netz-
werk kann es sehr schnell gehen. Deswegen
biindeln wir die Themen unserer gemeinsamen
Besprechungen und arbeiten effizient bei még-
lichen Besichtigungen. Natiirlich geben Sie die
Termine vor.

Wir haben Zeit, wann Sie Zeit haben. Denn wir
sind Makler aus Leidenschaft.

Im persdnlichen Gesprdach in unseren
Biiros kldren wir bereits vorab die Winsche
maoglicher Kaufer. Bei uns gibt es keinen ,Be-
sichtigungs-Tourismus*.

lhre Immobilie prasentieren wir ausschlieBlich
Kunden mit echtem Interesse. Selbstverstand-
lich sind wir bei allen Terminen vor Ort mit da-
bei.

Nutzen Sie unsere Erfahrung. Wir beraten Sie
gerne.



Die Finanzierungsméglichkeiten

Der Notartermin
Nur mit Finanzierungszusage vorab.
Darauf kdnnen Sie sich verlassen.

Wir besprechen vorab die finanziellen Méglich-
keiten lhrer Kaufinteressenten.

Das schafft Sicherheit von Anfang an.

Auch der Kaufer kann das Expertenwissen
unserer Berater gerne nutzen. Sie erhalten von
uns maRgeschneiderte Finanzierungsangebote
fir alle Lebenslagen. Natiirlich werden dabei
auch die staatlichen Férderprogramme beim
Finanzierungsplan mit einbezogen.

13
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Der Notartermin

Gemeinsam. Ein gutes Gefiihl.

Notartermine mit uns sind einfach. Weil alles vorab geklart ist.

Der Verkauf lhrer Immobilie kommt zum er-
folgreichen Abschluss. Bereits im Vorfeld gibt
es vieles zu beachten. Wir Gibernehmen fiir Sie
die Beauftragung des Notars und sorgen dafiir,
dass alle Unterlagen vorliegen. Wir besprechen
vorab alle Details und helfen lhnen bei der Kla-
rung moglicher, offener Fragen. Wir vereinbaren
keinen Notartermin ohne Finanzierungsbestiti-
gung des Kaufers.

Damit Kaufer und Verkdufer bei einem solch
wichtigen Vorgang sachgemdR beraten wer-
den und eine rechtlich einwandfreie Gestaltung
und Abwicklung des Vertrags gewdhrleistet ist,
hat der Gesetzgeber die Mitwirkung des No-
tars vorgesehen. Als neutraler und unabhangi-
ger Berater hat er die Interessen aller Parteien
im Blick und sorgt fiir faire und ausgewogene
Regelungen.

Im Rahmen der Beurkundung wird der Vertrag
im Beisein aller Beteiligten vollstédndig vorge-
lesen. Dariiber hinaus erldutert der Notar noch-
mals den rechtlichen Inhalt und die Tragweite
des Vertrags. Erst wenn alle offenen Fragen be-
antwortet sind, wird der Vertrag unterzeichnet.

Nach der Beurkundung sorgt der Notar fiir eine
sichere und reibungslose Abwicklung des Ver-
trags. Insbesondere besorgt und tberpriift er
samtliche Unterlagen, die fiir den rechtssiche-
ren und lastenfreien Erwerb durch den Kaufer
erforderlich sind.

(Quelle: Bundesnotarkammer; Notar.de)



Rundum sorglos
Wir sind fir Sie da. Vor, wahrend und nach dem Verkauf.

Dialog mit uns ist einfach.

Zu allen Fragen rund um die Immobilie gilt:
Wir sind fiir Sie da. Wann und wo Sie wollen.

Unser Beratungsangebot in der Zusammenfassung:

>

Vollstdndige Zusammenstellung aller Un-
terlagen fiir einen erfolgreichen Verkauf

Unterstiitzung bei der Beschaffung des
Energieausweises

Einschatzung des marktgerechten und
fairen Angebotspreises

Erstellung von professionellen Verkaufs-
unterlagen mit aussagekraftigen Fotos
und Fakten

Umsetzung von zielgerichteten Kommu-
nikationsmafnahmen online & offline

Kontaktaufnahme mit Kaufinteressenten
mit passenden Suchprofil

Koordination aller notwendigen Termine
inklusive méglicher Verhandlungen

Vom ersten Gesprach, bis zum Notar und
dariiber hinaus.
Gemeinsam. Sicher. Kompetent.

-  Ausfihrliches, transparentes und regel-
maRiges Reporting als Nachweis unserer
Arbeit

-  Einholung der Finanzierungsbestatigung
- Ausfihrliche Vorbesprechung und Unter-
stlitzung bei der Vorbereitung des

Kaufvertrages
-  Beauftragung des Notars
-  Gemeinsame Teilnahme am Termin der

Kaufvertragsunterzeichnung

- Ansprechpartnerin allen Angelegen-
heiten rund um die Immobilie
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