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Wohnen an der Mosel - Neubau einer Wohnanlage
mit 11 Wohneinheiten in Brauneberg

Wohnanlage
in 54472 Brauneberg, Weingartenstrafle 18

Kauferprovision: provisionsfrei
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Die ca. 1.140 Einwohner zdhlende Gemeinde Brauneberg im Landkreis Bernkastel-Wittlich liegt
umgeben von Weinbergen, Wiesen und Waldern in der Natur- und Kulturlandschaft des Moseltals
und gehort der Verbandsgemeinde Bernkastel-Kues an. .

Die Weinstadt Bernkastel-Kues mit allen Einrichtungen, Schulen, Arzten und Geschdften des
taglichen Bedarfs befindet sich in ca. 6 km Entfernung.

Wichtigster Wirtschaftszweig des Ortes ist der Weinbau und vor allem der Weinhandel. Die schénen,
alten Kellereien zeugen noch heute davon. AulRerdem die Patrizierhduser, die aus verschiedenen
Stilepochen vom Reichtum ihrer Erbauer erzéhlen.

Die Gemeinde verfligt liber ein ausgeprdgtes Vereinsleben. Ferner ist Brauneberg ein staatlich
anerkannter Fremdenverkehrsort und bietet mit der Anbindung an den Maare-Mosel-Radweg (iiber
Lieser), an den Moseltalradweg Koblenz-Trier sowie an den Premiumwanderweg ,Moselsteig” ein
umfassendes Freizeitangebot fiir Radler und Wanderer.
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Projektbeschreibung

Objektbeschreibung

Am Ortsrand von Brauneberg entsteht in Kiirze das moderne Mehrfamilienwohnhaus mit 11 grof3ziigigen
und komfortablen Eigentumswohnungen auf drei Etagen. In dieser energetisch zukunftsorientierten
Wohnanlage werden 2- bzw. 3-Zimmerwohnungen mit einer Wohnflache von 74 m2 bis 132 m?2
angeboten, die durch ihre gelungene Grundrissgestaltung und ihre hochwertige Ausstattung bestechen.
Zur Wohnanlage gehéren im AuRenbereich 19 PKW-Stellpldtze, davon 5 mit Carport. Die PKW-Stellpladtze
sind im Kaufpreis enthalten.

Die gut zugeschnittenen Wohneinheiten verfiigen tber helle, klar strukturierte Wohnraume.

Mit dem Personenaufzug gelangt man bequem in samtliche Stockwerke. Alle Einheiten sind barrierefrei
erreichbar und ermdéglichen somit eine Nutzung bis ins hohe Alter. Zwei Wohnungen sind
behindertengerecht fiir die Rollstuhlnutzung geplant.

Alle Wohnungen verfiigen tiber groRziigige Balkone bzw. Terrassen. Die Erwerber der Wohnungen im
Erdgeschoss erhalten zusatzlich ein Sondernutzungsrecht an der an die Terrasse angrenzende Rasen-
und Gartenflache. Im Kellergeschoss befindet sich fiir alle Wohnungen ein separater Abstellraum und fiir
die gemeinsame Nutzung ein Wasch- und Trockenraum. Zum Abstellen von Fahrradern ist eine
Fahrradgarage auf dem AuRengeldnde vorgesehen.

Gebaut wird die Wohnanlage als KfW-Energieeffizienzhaus 55. Dies kann sich positiv auf die
Nebenkosten niederschlagen. Die Wohnanlage im Brauneberg ist sowohl fiir den Eigennutzer als auch fur
den Kapitalanleger bestens geeignet. Mit der Fertigstellung ist zum 30.06.2025 zu rechnen.

Ausstattung

Die attraktive Wohnanlage wird sehr umweltschonend durch eine Luft-Wasser-Wdarmepumpe beheizt. Die
Warmeiibertragung erfolgt in allen Rdumen lber eine FuBbodenheizung. Die Béden in Kiiche, Bad, WC,
Gdste-WC und Abstellraum erhalten einen hochwertigen Fliesenbelag nach Ihrer persoénlichen
Bemusterung, ebenso wie die Wande in Bad und WC.

Im Wohn-/Essbereich sowie in den Schlafraumen bzw. Biiro und Flure ist ein Echtholz-Parkettboden
vorgesehen. Terrassen, Balkone sowie Dachterrassen werden mit witterungsbestandigen, robusten
Betonwerksteinplatten ausgelegt.

Alle Wohnungen verfiigen tber eine hochwertige Badausstattung sowie dreifachverglaste
Holz/Aluminiumfenster. Die Rollladen sind mit elektrischem Antrieb ausgestattet und individuell
steuerbar. Die FuRbdden in den Wohnungen werden je nach Wahl mit Parkett, Vinyl,

Laminat oder Fliesen ausgelegt. In den Badern, Kiichenbereichen und Abstellrdumen

werden die Boden nach Wahl des Kaufers gefliest.

Die Grundrisse der Wohneinheiten sind variabel gestaltbar und kdnnen, soweit es

technisch méglich ist, an die individuellen Wiinsche der Eigentiimer angepasst werden.

Die Objektbeschreibung entspricht der derzeitigen Baubeschreibung bzw. dem Planungsstand des
Bautrdgers. Eine Haftung fiir die Richtigkeit und Vollstéandigkeit der Angaben kénnen wir nicht
tubernehmen.



Impressionen

11 komfortable Wohneinheiten
2-3 Zimmer-Wohnungen

“74-132 m2 Wohnfliche ”

19 PKW-Stellplatze
— davon 5 mit Carport

“‘ - Vertriebsstart ~_ Fertigstellung



Highlights

niedrige Nebenkosten im
KfW-Effizienzhaus 55

Personenaufzug
- bequem in samtliche Stockwerke

barrierefreie Wohnungen
- - Nutzung bis ins hohe Alter

zwei behindertengerechte Wohnungen
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Highlights
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Umweltschonende Heiztechnik:
Luft-Wasser-Wdarmepumpe

FuBbodenheizung in allen Raumen +

separater Abstellraum im Keller

FaRgradgardgeauf = = B @ ey
dem Aulengeldnde 7




Highlights

moderner Echtholz-Parkettboden

%O

hochwertiger Fliesenbelag
nach lhrer personlichen Bemusterung
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299

Rollladen mit elektrischem Antrieb

BSQsiss

Grundrisse nach Wahl
der Kaufers variabel gestaltbar
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Untergeschoss

Untergeschoss - nicht maBstabsgetreu



Grundriss

Erdgeschoss

Erdgeschoss - nicht maBstabsgetreu



Grundriss

Obergeschoss

Obergeschoss - nicht maRstabsgetreu



Grundriss

Staffelgeschoss

Staffelgeschoss - nicht maRstabsgetreu



Grundriss

Wohnung 1 - nicht maBstabsgetreu

Wohnen/Kliche
Schlafen

AB

Bad

Flur/Gard.

Terrasse 10,08 m? 1/2
Gesamt

Alle Angaben sind Zirka-Angaben

37,77 m?
14,60 m?
4,96 m?
591 m?
6,22 m*
5,04 m?
74,50 m?



Grundriss

Wohnen/Klche 45,63 m?

I Schlafen 15,83 m?
AB 2,98 m?
Bad 10,26 m?
Flur/Gard. 17,00 m?
Terrasse 10,08 m? 1/2 5,04 m?

Gesamt 96,74 m?

Alle Angaben sind Zirka-Angaben

Wohnung 2 - nicht maBstabsgetreu



Grundriss

Wohnen/Kiiche
Schlafen

AB

Bad

WC

Flur/Gard.

Kind

Terrasse 17,68 m” 1/2
Gesamt

Alle Angaben sind Zirka-Angaben

Wohnung 3 - nicht maBstabsgetreu

4514 m’
2333 m’
2,38 m?
8,95 m*
2,38 m?
16,12 m?
18,74 m?
8,84 m?
125,88 m*



Grundriss

Wohnen/Kiche 56,12 m?
Schlafen 19,69 m?
AB 4,77 m?
Bad 9,92 m?
WC 2,38 m?
Kind 15,93 m?
Flur/Gard. 1551 m?

Terrasse 16,52 m? 1/2 8,26 m?
Gesamt 132,58 m?

Alle Angaben sind Zirka-Angaben

Wohnung 4 - nicht maBstabsgetreu



Grundriss

Wohnung 5 - nicht maBstabsgetreu

Wohnen/Kiiche
Schlafen

AB

Bad

Flur/Gard.

Balkon 10,08 m? 1/2
Gesamt

Alle Angaben sind Zirka-Angaben

37,77 m?
14,60 m’
4,96 m?
5,91 m?
6,22 m?
5,04 m?
74,50 m?



Grundriss

Wohnung 6 - nicht maBstabsgetreu

Wohnen/Kiiche 45,63 m?
Schlafen 15,83 m?
AB 2,98 m?
Bad 10,26 m?
Flur/Gard. 17,00 m?
Balkon 10,08 m2 1/2 5,04 m?
Gesamt 96,74 m?

Alle Angaben sind Zirka-Angaben



Grundriss

Wohnen/Kiiche 45,14 m?

Schlafen 2333 m?
AB 2,38 m’
Bad 895 m?
WC 238m?
Flur/Gard. 16,12 m?
Kind 18,74 m*
Balkon 17,68 m* 1/2 8,84 m?
Gesamt 125,88 m*

Alle Angaben sind Zirka-Angaben

Wohnung 7 - nicht maBstabsgetreu



Grundriss

Wohnen/Kiiche 56,12 m?

Schlafen 19,69 m?
AB 4,77 m?
Bad 9,92 m?
WC 2,38 m?
Kind 15,93 m?
Flur/Gard. 15,51 m?
Balkon 16,52 m? 1/2 826 m*

Gesamt 132,58 m?

Alle Angaben sind Zirka-Angaben

Wohnung 8 - nicht maBstabsgetreu



Grundriss

Wohnung 9 - nicht maBstabsgetreu

Wohnen
Schlafen

| Kind

AB
Bad
WC

- Flur/Gard.

Balkon 27,65 m? 1/2
Gesamt

Alle Angaben sind Zirka-Angaben

37,07 m?
16,01 m?
10,84 m?
511 m?
6,73 m?
2,44 m?
12,43 m?
13,83 m?
104,46 m?



Grundriss

Wohnen/Klche 32,29 m?
Schlafen 16,81 m?
AB 2,38 m?
Bad 740 m?
wc 2,38 m?
Flur/Gard. 13,12 m?
Balkon 17,68 m? 1/2 8,84 m?
Gesamt 83,22 m?

Alle Angaben sind Zirka-Angaben

Wohnung 10 - nicht maBBstabsgetreu



Grundriss

Wohnen/Kiche 47,17 m?
Schlafen 16,10 m?
AB 3,60 m?
Bad 7,29 m?
WC 3,08 m?
Flur/Gard. 11,08 m?
Balkon 16,52 m? 1/2 8,26 m?

Gesamt 96,85 m?

Alle Angaben sind Zirka-Angaben

Wohnung 11 - nicht maRBstabsgetreu



Preisliste

Wohnflache

Erdgeschoss

Wohnung Nr. 1 ca. 74,50 m?
inkl. PKW-Stellplatz Nr. 5
(“,RWohnung Nr. 2 ca. 96,74 m?
inkl. PKW-Stellplatz Nr. 7 & 8
Wohnung Nr. 3 ca. 125,88 m2

inkl. PKW-Stellplatz Nr. 1 & Carport Nr. 19

Wohnung Nr. 4 ca. 132,58 m?
inkl. PKW-Stellplatz Nr. 13 & Carport Nr. 18

1. Obergeschoss

Wohnung Nr. 5 ca. 74,50 m2
inkl. PKW-Stellplatz Nr. 2
(ij\,Wohnung Nr. 6 ca. 96,74 m?
inkl. PKW-Stellplatz Nr.9 & 10
Wohnung Nr. 7 ca. 125,88 m2

inkl. PKW-Stellplatz Nr. 3 & Carport Nr. 17

Wohnung Nr. 8 ca. 132,58 m?
inkl. PKW-Stellplatz Nr. 14 & Carport Nr. 16

Staffelgeschoss
Wohnung Nr. 9 ca. 104,46 m?
inkl. PKW-Stellplatz Nr. 4 & Carport Nr. 15

Wohnung Nr. 10 ca. 83,22 m?
inkl. PKW-Stellplatz Nr. 6
Wohnung Nr. 11 ca. 96,85 m?2

inkl. PKW-Stellplatz Nr. 11 & 12

Kaufpreis

266.500,00 €

343.000,00 €

441.000,00 €

463.000,00 €

277.500,00 €

362.000,00 €

465.000,00 €

488.500,00 €

411.000,00 €

317.400,00 €

377.000,00 €

reserviert

reserviert



lhre Ansprechpartner

' ' Immobilienberater:
Nesrin Yazici

Tel.: 06531 95961273
Email: Nesrin.Yazici@sparkasse-emh.de
Anschrift: 54516 Wittlich, SchloBstr. 2-4

Immobilienberater:
Thomas Klauck

Tel.: 06531 959-61264
Email: Thomas.Klauck@sparkasse-emh.de
Anschrift: 54516 Wittlich, SchloBstr. 2-4

Was kostet diese Immobilie monatlich...?

Unsere Baufinanzierungsberater/-innen beraten Sie gerne
kompetent und professionell, inklusive der Einbeziehung
aller 6ffentlichen Mittel und staatlichen Zuschiisse.

g /\

_f.‘o\ -
- y Vereinbaren Sie einen unverbindlichen Beratungstermin.
- o

Die Angaben zum Objekt stammen vom Verkdufer. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kdnnen wir nicht iibernehmen.



Unser Service fiir Immobilienkaufer

1. Objektbesichtigung

und Aufbereitung der Unterlagen. Sorgfdltiges
Zusammentragen aller relevanten Objektdaten und
Fakten — das schafft Transparenz fiir alle Beteiligten.

2. Preisermittlung
Orientiert an der aktuellen Marktlage ermitteln wir den
marktgerechten Verkaufspreis.

3. Sachgerechte Objekt-Aufbereitung

Wir erstellen ein aussagefahiges Exposé. Falls nétig,
bereiten wir Pldne und Grundrisse auf und besorgen
behdrdliche Unterlagen (z.B. einen Lageplan).

4. Aufnahme in unsere Interessentendatei

Alle in unserem Hause registrierten Immobilien-
suchenden werden regelmdRig liber interessante neue
Objekte informiert.

5. Terminmanagement
Wir sorgen fiir effiziente
Besichtigungen.

Terminabsprachen bei

Jetzt den Marktfiihrer testen!

-

6. Kommunikation

Sie finden unsere Immobilienangebote regelmdRig in
regionalen und tiberregionalen Printmedien sowie auf
verschiedenen Internetportalen.

7. Finanzierungsmaoglichkeiten

Wir bieten lhnen attraktive und maRgeschneiderte
Finanzierungsmdoglichkeiten. Gerne informieren wir
Sie auch tiber die Wohnungsbauférderung des Landes
Rheinland-Pfalz sowie des Bundes (KfW-Férderbank)
und zum Thema Wohn-Riester.

8. Notartermin

Entwurf und komplette Vorbereitung des notariellen
Kaufvertrags sowie gemeinsame Wahrnehmung des
Notartermins.

9. Rundumberatung
In allen immobilientechnischen Angelegenheiten gilt:
Wir sind fiir Sie da — auch nach dem Kauf.

Deutschlands groBter Makler fiir Wohnimmobilien* - Die Sparkassen-Finanzgruppe.
Nutzen Sie die ausgezeichnete Marktiibersicht, die wir vor Ort haben. Gemeinsam mit unseren Partnern
in der Sparkassen-Finanzgruppe sind wir die Nr. 1 auf dem Gebiet der Wohnimmobilien-Vermittlungen in

Deutschland.

* laut immobilienmanager, Ausgabe #05/2023, ist die S-Finanzgruppe ,Deutschlands groRter Makler fir Wohnimmobilien*



Allgemeine Geschiaftsbedingungen

1. Angebote

Der Empfanger ist verpflichtet, alle Angebote, Mitteilungen und Unterlagen vertraulich zu behandeln. Eine Weitergabe
an Dritte ist nur mit Zustimmung der LBS Immobilien GmbH Sidwest gestattet. Wenn im Falle unbefugter Weitergabe
des Maklerangebotes ein Kauf-/Miet-/Pachtvertrag zwischen dem Dritten und dem nachgewiesenen Verkaufer/
Vermieter/Verpachter zu Stande kommt, hat der Auftraggeber diejenige Provision zu bezahlen, die er im Falle des/der
eigenen Erwerbs/Anmietung/Anpachtung hatte bezahlen mussen.

2. Vertragsabschluss

Die Angebote der LBS Immobilien GmbH Sidwest sind freibleibend und unverbindlich. Ein/fe Zwischenverkauf bzw.
-vermietung/-verpachtung bleibt vorbehalten. Die LBS Immobilien GmbH Siddwest nimmt keine
Vermodgensgegenstande entgegen, die der Erflllung vertraglicher Vereinbarungen zwischen Verkaufer und Kaufer /
Vermieter und Mieter / Verpachter und Pachter dienen. Mit Abschluss des notariellen
Kaufvertrages/Mietvertrages/Pachtvertrages durch den Nachweis und/oder die Vermittlung der LBS Immobilien GmbH
Sldwest ist zu deren Gunsten eine Provision verdient und fallig. Die LBS Immobilien GmbH Sidwest hat Anspruch
auf Anwesenheit beim Vertragsabschluss.

3. Provision

Fur den Nachweis oder die Vermittlung zahlt der Empfanger des Angebotes unbeschadet einer Maklerprovision der
Gegenseite bei Erwerb/Anmietung/Pacht eines Objektes durch ihn, seinen Ehepartner bzw. Lebensgefahrten oder
einen Verwandten die ausgewiesene Maklerprovision vom Wirtschaftswert des Vertrages unter Einschluss aller damit
zusammenhangenden Nebenabreden an die LBS Immobilien GmbH Sudwest. Die Maklerprovision ist bei Abschluss
des Vertrages durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlung fallig.

4. Doppeltatigkeit

Die Gesellschaft ist berechtigt, auch fir Interessenten entgeltlich tatig zu werden. Sie kann aul3erdem den Auftrag in
Zusammenarbeit mit Dritten, z. B. Auendienst der LBS Immobilien GmbH Sidwest bzw. LBS Landesbausparkasse
Sid, Sparkassen — durchfiihren.

5. Haftung

Hinsichtlich des Objektes ist die LBS Immobilien GmbH Sitdwest auf die Auskunfte der Verkdufer, Vermieter,
Verpéachter, Bauherren, Bautrdger und Behdrden angewiesen. Insoweit beruhen samtliche Informationen auf den
ungepriften Auskinften von Dritten. Eventuelle Berechnungen verstehen sich als unverbindliche Beispiele. Zu
eigenen Nachforschungen ist die LBS Immobilien GmbH Sidwest nicht verpflichtet. Die LBS Immobilien GmbH
Sudwest Ubernimmt deshalb keine Haftung fur die Richtigkeit und Vollstéandigkeit der Angaben, sofern kein Vorsatz
oder grobe Fahrlassigkeit vorliegt. Die Haftung fir einfache Fahrlassigkeit ist beziglich Sach- und Vermdgensschaden
ausgeschlossen, nicht jedoch fir Schdden aus Verletzung des Lebens, des Korpers und der Gesundheit. Dariiber
hinaus kann die LBS Immobilien GmbH Siidwest fur Objekte keine Gewdahr tGbernehmen und fir die Bonitat der
Vertragspartner nicht haften.

6. Online-Streitbeilegung gemaf Art. 14 Abs. 1 ODR-VO

Die Europaische Kommission stellt eine Plattform zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit, die Sie hier finden:
ec.europa.eu/consumers/odr.

7. Schlichtungsstelle

Die LBS Immobilien GmbH Sidwest nimmt nicht an einem Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucher-

schlichtungsstelle teil.
Stand: 26.08.2023

I h 5 I b‘ I 4 kI Sitz der Gesellschaft: Geschéftsfuhrer Aufsicht gem. § 34c GewO:
r k m mo I Ien ma er. Vordere Synagogenstra3e 2 Norbert Hoffmann Stadt Mainz | Standes-,
Kompetent. Nah. Fair. Persénlich. Servicestark. 55116 Mainz Vorsifzendgr des Aufsichtsrates Rechts- und Ordnungsamt .|
Telefon +49 6131 13-4043 Dr. Jorg Leitolf Postfach 36 20 | 55026 Mainz
info@Ibs-immosw.de Landesbank Baden-Wirttemberg Amtsgericht Mainz HRB 47749

www.lbs-immosw.de IBAN DE 81 6005 0101 7402 0461 91 USt-IdNr. DE811332068



Baubeschreibung

Neubau des Mehrfamilienwohnhauses ,Filzen“ mit 11 Wohneinheiten in

54472 Brauneberg, Weingartenstralle 18

L. Vorbemerkungen

Unsere Hauser werden in solider Massivbauweise und nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik und den Anforderungen der in Deutschland geltenden Normen (DIN) errichtet.

Samtliche Gewerke erfolgen in guter, handwerklicher und qualitativ hochwertiger Ausfiihrung,
wobei alle verwendeten Materialien eine bauaufsichtliche Zulassung besitzen. Sie werden nach
statischen Erfordernissen dimensioniert und selbstverstandlich entsprechend den Vorgaben der
derzeit geltenden Energieeinsparverordnung EnEV 2014, ausgewahilt.

Es wird der Standard , KfW-Effizienzhaus 55“ erreicht.

Grundlage dieser Baubeschreibung ist die Baugenehmigung . Alle in der Baubeschreibung
genannten Preise verstehen sich als Preise zzgl. der derzeit glltigen Mehrwertsteuer.
Sonderwiinsche und Verdnderungen kdnnen nur in Abhangigkeit von der Baugenehmigung, dem
Baufortschritt und statischen Erfordernissen realisiert werden. Insbesondere die Gestaltung der
Sanitareinrichtungen, Fliesen, Bodenbeldge und der Elektroausstattung kann dabei individuell
bericksichtigt werden. Umplanungen der Wohnungen sind grundsatzlich kostenpflichtig und
werden nach Zeitaufwand des Planers durch den Kaufer gesondert vergiitet. Hierbei gilt ein
Stundensatz von €65,00 netto zzgl. MwSt. als vereinbart. Badobjektplanungen kénnen
kostenpflichtig flir eine Pauschale von € 350,- zzgl MwsSt. fir den Kaufer erstellt werden.

1l Wohngebaude
A. Vorbereitende MaRnahmen

1. Erdarbeiten

1.1 Das Grundstiick wird flr die Baumafinahme von aufstehenden Gebduden und vom
Bewuchs befreit.

1.2 Der Humus wird abgeschoben und seitlich gelagert. Uberschiissiges Material wird
entsorgt.

1.3 Die Arbeitsraume der Baugrube werden mit seitlich gelagertem Aushubmaterial aufgefullt
und verdichtet bzw. mit Fremdmaterial verfillt.

2. Der Altbestand wird auf Abriss gestelit.
B Rohbau
1. Griindung

1.1 Fundamente als Einzel- und Streifenfundamente oder als Fundamentplatte aus Stahlbeton.
Dimensionierung und Bewehrung nach statischen Erfordernissen.

1



2. Wainde Untergeschosse

2.1 AuBenwande aus Beton nach statischen Vorgaben.

2.2 Warmedammung an den Wanden der beheizten Raume soweit erforderlich.
2.3 Innenwande bzw. Stiitzen aus Beton nach statischer Erfordernis

3. Wainde Erdgeschoss/Obergeschosse

3.1 AuRenwande monolithisch aus Mauerwerk in einer Starke von 36,5 cm. Fabrikat: Poroton
der Fa. Wienerberger in S8, gefiillt oder gleichwertig.

3.2 Tragende Innenwande als Wohnungstrennwande in Kalksandvollstein KSV 20 . Nichttragende
Innenwande werden in Trockenbauweise oder als Gipswande ausgefiihrt. Hier hat der Kaufer
noch die Moglichkeit seinen Grundriss individuell zu gestalten.

3.3 Statisch erforderliche Stitzen werden aus Stahlbeton gefertigt.

4. Geschossdecken
4.1 Massivdecken aus Stahlbeton nach statischen Erfordernissen tiber allen Geschossen.
4.2 Unterziige in Stahlbeton, soweit statisch erforderlich.

5. Dach
5.1 Stahlbeton-Flachdacher mit Gefdlleddmmung und Alwitra-Flachdachabdichtung
5.2 Spenglerarbeiten wie Verblechungen, Dachrinnen, Fallrohre werden in Titanzink ausgefiihrt.

B. Ausbau

6. Putz, Spachtelungen und Verkleidungen

6.1 Die AuBenfassadenflachen werden mit einem 3-lagigen mineralischen Aulenwandputz
versehen.

6.2 Innenwandflachen der Wohngeschosse, des Treppenhauses erhalten einen geglatteten
Innenputz. Die Betonwande sowie Trockenbauwande werden gespachtelt und geschliffen.
Die Innenwandflachen der Wohnetagen erhalten ein Malervlies mit Anstrich. Im
Untergeschoss erhalten die Nebenrdaume einen Anstrich. (auRer Technikraum)

6.3 Deckenuntersichten tiber den Wohngeschossen werden gespachtelt, mit einem Malervlies
und Anstrich versehen.

7. Fenster und Fensterbanke

7.1 Holz-Aluminiumfenster-System der Fa. Z6llner mit 3-Scheiben Warmeschutzverglasung.

7.2 AuRere Aluminiumprofile im Farbton, Holzart Miranti, dreifach verleimt, innen Holzfarbton
weils.

7.3 Jedes bodentiefe Tir-Fensterelement erhalt einen Fliigel mit Dreh-Kipp-Beschlag, zusatzliche
Fligel werden festverglast ausgefiihrt . Die Fensterelemente erhalten einen Dreh-Kipp-
Beschlag, tlw. mit feststehendem Bristungselement.

7.4 Innenfensterbanke in Naturstein Branco-Emilio, Oberflache und Sichtkanten poliert und
gefast, AuRenfensterbanke in Aluminium und Farbanpassung der Fensterprofile.

7.5 Hebe-Schiebeelemente je nach Ausfiihrung als Sonderwunschleistung gegen Mehrpreis
moglich und bei der Fa. Z6llner anzufragen.



10.
10.1
10.2

10.3

10.4

11.
111

11.2

11.3

12.

12.1

12.2

12.3

13.
13.1

14.
14.1

Rollladen

An allen Fenstern, ausgenommen Treppenhaus werden warmedammende
Rollladenkasten in Pur-Hartschaumbauweise und Aluminium-Panzer mit
Motorantrieb eingebaut.

Estricharbeiten
Zementestrich auf Dammung nach DIN mit Randdammestreifen in allen Raumen

Balkone / Dachterrassen

Balkone in Stahlbetonkonstruktion gem. Planung

Balkon-, Dachterrassengeldnder bestehend aus feuerverzinktem Stahl,
pulverbeschichtet in RAL-Farbton, anthrazit.

Balkone/Loggien und Dachterrassen erhalten einen Plattenbelag mit offenen Fugen.
Um einen schwellenlosen Ausgang zu erméglichen, wird der Plattenbelag an die
Ausgangshohe angepasst. Eine Ablaufrinne wird am Ausgang, soweit erforderlich,
gesetzt.

Der Einbau einer Markise ist auf Wunsch des Bauherrn moglich. Die entstehenden
Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn. Um ein einheitliches Bild der Wohnanlage zu
erhalten wird die Farbe einheitlich festgelegt.

Turen

Hauseingangstir: stabile Aluminiumkonstruktion nach Planung, Oberflache ALU, mit
Glasausschnitt, einbruchhemmend durch Sicherheits-Dreifachverriegelung mit
Edelstahlgriffstange nach Planung.

Innentiiren der Wohnungen mit weiRem glattem Tirblatt und Umfassungszarge aus
Holzwerkstoff. Schallgedammte Wohnungseingangstiiren mit weillem, glatten
Tirblatt wie vor.

Tirbeschlage nach Muster in Leichtmetallausfiihrung.

Bodenbeldge

Im Kiichenbereich und den Badern werden keramische Fliesen nach Muster verlegt.
Sockelausfiihrung in gleichem Material, Fabrikat SKP in der Abmessung 30/60 cm
oder gleichwertig gewahltes Fabrikat.

In allen Wohn- und Schlafrdumen sowie Fluren ist ein Parkettboden von Boen Home
Landhausdielen Eiche Village oder gleichwertig, betont rustikale Sortierung , gefast
und geschliffen, Oberflache natur-gedlt, Gesamtstarke von 13 mm mit dazu
passenden Sockelleisten in Massivholz vorgesehen.

In den Rdumen des Untergeschosses werden Fliesen verlegt.

Wandbelage

In Bad und Gaste-WC werden keramische Fliesen in Teilbereichen an den Wanden im
WC-, Becken- sowie Duschbereich verlegt. Fabrikat: SKP, Fliesenformat max.
30/60cm, Sonderformate und Sonderserien auf Wunsch nach gesonderter
Kostenberechnung der ausfiihrenden Firma maoglich.

Malerarbeiten

Verputzte Wande und Gipskartonwdande werden mit weilRer Dispersionsfarbe
gestrichen, Decken und Wande malerfertig mit Vliestapete beklebt und weild
gestrichen. Eingefarbte Anstriche als Sonderwunsch gegen Mehrpreis moglich.
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Sanitdrinstallation

Ausfiihrung der Kalt- und Warmwasserleitungen aus Metall-Verbund-Rohr-Material.
Alle Rohrleitungen werden nach Vorschrift verlegt und isoliert.

Abwasserrohre in Kunststoff gemafd DIN

Kalt- und Warmwasseranschliisse in Bad und Kiiche. Die Kiiche erhalt zusatzlich
zum Spilen-Anschluss einen Anschluss fiir die Geschirrspiilmaschine.

Die Rohrleitungen werden unter Putz in den Wanden bzw. teilweise hinter
Wandverkleidungen verlegt.

Die Installationen im Kellergeschoss erfolgen auf Putz.

Sanitareinrichtung

Hochwertige Einrichtungsgegenstdnde der Serie Vigour-clivia, in der Farbe Weil}
werden von namenhaften Herstellern wie Villeroy & Boch bzw. Duravit produziert.
Passend hierzu werden qualitativ hochwertige, verchromte Armaturen aus der Serie
Clivia von namenhaften Herstellern wie Ideal-Standard bzw. Grohe hergestellt

Die Einrichtung der Sanitédrobjekte erfolgt in Anordnung und Anzahl nach Planung.
Einbauwanne als Sonderwunsch der Serie Vigour-Clivia gegen Mehrpreis moglich.
Bad/G.-WC:

Waschtisch, Serie Vigour-clivia, 60,5/48,5 cm bzw. 50/40 cm in weil
Einhand-Waschtischbatterie der Serie Vigour-clivia mit Ablaufgarnitur verchromt
Kristallspiegel 80/60 cm

Handtuchhalter der Serie Vigour-clivia, 2tlg. verchromt

Wandtiefspil-WC, spilrandlos der Serie Vigour-clivia

W(C-Sitz der Serie Vigour-clivia mit Deckel in weil3, Scharniere Edelstahl mit
Absenkautomatik

Papierhalter der Serie Vigour-clivia ohne Deckel, verchromt

Blrstengarnitur Vigour-clivia Glas-,-verchromt mit Biirste oder gleichwertig gewahlte
Garnitur mit komplett verchromtem Behalter.

Dusche bodengleich gefliest mit Ablaufrinne Geberit Clean-Line, Brausegarnitur der
Serie Vigour-clivia, verchromt mit Handbrause, Brausestange 90 cm oder gleichwertig
gewahltes Fabrikat

Als Sonderwunsch kann ein Waschmaschinen- und /oder Trockneranschluss in der
Wohnung gegen Mehrpreis vorgesehen werden, ansonsten befindet sich im
Tiefgaragengeschoss ein Wasch- und Trockenraum mit Wasser-, Abwasser-, und
Elektroanschluss.

Messeinrichtung flir Wasserverbrauch je Wohneinheit im Bereich der
Versorgungsschachte gem. Ing.-Planung. Messgerate Heizung wird durch Versorger
bzw. Hausverwaltung eingebaut.

Wohnungen mit Sondernutzungsflache im Garten erhalten einen frostsicheren
Garten-Wasseranschluss.

Heizung

Als Heizungsanlage kommt eine Luft-Wasser Warmepumpe fiir die Aullenaufstellung
zum Einsatz.

Fulbodenheizung in allen Raumen der Wohnung. Jeder beheizte Raum ist separat
regelbar. Die Heizungsverteilung jeder Wohnung verfligt Gber eine
Wohnungsabsperreinrichtung und befindet sich hinter einer weild lackierten
Metalltlr (ca. 75/50 cm), Standort nach Planung.

Warmemengenzahler fir jede Wohnung im Hausanschlussraum oder in jeder
Wohnung in der Heizungsverteilung wird spéater durch die Hausverwaltung Giber eine
Abrechnungsfirma eingebaut.
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Elektroinstallation

Unterverteilung in jeder Wohnung mit einem FI-Schutzschalter, sowie einen
Sicherungsautomaten fir jeden Stromkreis.

Die Installation erfolgt in Kabel NYM unter Putz sowie in Leerrohr.

Als Schaltermaterial wird Merten M smart polarweil eingebaut.

Kiche: Drehstromanschluss Herd, Deckenauslass flir Raumbeleuchtung, Wandauslass
flir Arbeitsplatzbeleuchtung, Wandauslass fir Dunstabzug (Umlufthauben),
Geréateanschluss fur Geschirrspiiler, Kiihlschrank und Gefrierschrank, 6 Steckdosen
Wohnbereich: Deckenauslass fiir Raumbeleuchtung, 6 Steckdosen, 1 Telefondose, 1
Antennendose fir Fernsehen.

Essbereich: wechselgeschalteter Deckenauslass fiir Essplatzbeleuchtung, 6
Steckdosen

Telekomanschluss liegt bis ins Untergeschoss zum Ubergabepunkt. Telefonkabel ist
bis in die Wohnung in den HAR gelegt. Eine Aufschaltung des Telekomanschlusses
beantragt jeder Eigentlimer/Mieter selbst im T-Punkt.

Terrasse/Balkon: Wandauslass fur Beleuchtung, Terrassensteckdose mit
Kontrollschalter.

Flur: Deckenauslass fiir Raumbeleuchtung, 1 Steckdose, 1 Telefondose
Kinder-/Gastezimmer: Deckenauslass fir Raumbeleuchtung, 5 Steckdosen , Leer-
Dose fir TV Steckdose, Antennensteckdose

Bad: Deckenauslass fiir Raumbeleuchtung, 1 Wandauslass fiir Spiegelbeleuchtung-
getrennt schaltbar, 4 Steckdosen

Schlafen: Deckenauslass fiir Raumbeleuchtung, 7 Steckdosen, Leer-Dose fiir TV
Steckdose, Antennensteckdose

Abstellraum: Deckenauslass flir Raumbeleuchtung, 2 Steckdosen, 2 Leerdosen fiir
Telefon Steckdose, 1 Telefonsteckdose

W(C: Deckenauslass fiir Raumbeleuchtung, 2 Steckdosen, Anschluss fir Lifter
Rdume allgemein im UG/Treppenhaus: Deckenauslass flir Raumbeleuchtung,
Schaltung tiber Bewegungsmelder, Treppenhausbeleuchtung ebenfalls iber
Bewegungsmelder, Lampen gem. Planung

Video-Gegensprechanlage mit Klingel, Kamera und elektrischem Tiroffner fir die
Hauseingangstir

Im Untergeschoss erfolgt die Installation auf Putz.

EDV-Verkabelung der Wohnung ist gegen Mehrpreis mit einem CAT 7 Kabel oder
Koax-Kabel moglich. Eine friihzeitige Festlegung und Planung mit dem Elektriker ist
hierbei erforderlich.

Die Warmwasserzubereitung erfolgt iber ein Durchlauferhitzer-System.
Rauchmelder werden spater durch die Hausverwaltung tber eine Abrechnungsfirma
eingebaut.

Liiftung

Innenliegende Bader und Duschbader ohne Fenster werden mit einer
Einzelraumliftung mit Nachlaufrelais und Feuchtesensor ausgestattet, Schaltung
Uber Lichttaster bzw. F-Sensor

Hinweis: Es wird keine Liiftungsanlage oder kontrollierte Wohnraumliftung
eingebaut, der Luftaustausch erfolgt Gber die Fensterliiftung oder liber vorgenannte
Einzelraumliftung.

Abstellraum
Jede Wohnung verfligt Gber einen Abstellraum im Untergeschoss der abgetrennt ist,
Schaltung der Steckdose und Licht auf die jeweilige Wohnung
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21. Gemeinschaftseigentum

22.1 Treppenlaufe aus Stahlbeton mit Belag aus Naturstein, Handlauf und Gelander im
Treppenhaus aus Metall, Ausfiihrung nach Planung

22.2 Briefkastenanlage aus Metall fiir jede Wohnung im AulRenbereich montiert.

22.3 Schliefanlage nach planerischer Festlegung.

23. AuBenanlage

23.1 Stellplatz fir Milltonnen entsprechend planerischer Festlegung

23.2 Fahrrad-Port im AuRenbereich

233 Zufahrt/Stellplatze sowie Gehwege zum Haus und Zufahrt werden aus
Betonsteinpflaster in Anthrazit erstellt.

23.4 Terrassenflachen im Erdgeschossbereich erhalten einen hochwertigen Terrassen-
Belag aus witterungsbestandigen Betonwerksteinplatten oder gleichwertig gewahltes
Fabrikat

235 Einfriedung gemaR Gartengestaltungsplan mit Zaunanlage / Hecken / Straucher

23.5 Oberboden im Garten ca. 30 cm Mutterboden, eingesat mit Rasen bzw.
Schotterrasen

23.6 Pflanzarbeiten nach Freiflachengestaltungsplan (Gartenanteil wird durch eine Hecke
abgegrenzt)

AbschlieRende verbindliche Hinweise

Die in den Planen und Ansichten dargestellten Objekte, Mdbel und Dekorationen dienen
als Einrichtungsvorschldge und der zeichnerischen Anschaulichkeit. Sie sind nicht Bestandteil
der Baubeschreibung.

Anderungen, welche sich aus technischen und / oder behérdlichen Erfordernissen ergeben,
sowie Anderungen (insbesondere auch gestalterischer Art) und Weiterentwicklungen,
welche den Wert der Immobilie nicht negativ beeintrachtigen, sind dem Bautrager
vorbehalten.

Elastische Verfugungen sind Wartungsfugen, deren Nachbesserung, wie auch bei
Farbanstrichen nicht unter die Gewahrleistung fallen.

Bei Bedarf sind zusatzliche Installationsschachte fiir Rohrleitungen maoglich, hier geht die
Fachingenieurplanung der Sondereigentumsplanung vor.

Auf die nach DIN Norm vorgeschriebene Schwelle von 15 cm H6he gegen wasserfiihrende
schichten wird einvernehmlich verzichtet.

Der Energiepass und Warmeschutznachweis des Hauses nach aktueller EnEV 2014 wird bei
der Ubergabe und Abnahme des Gemeinschaftseigentums an die Hausverwaltung
ausgehandigt.

Die Anderungswiinsche betreffend Zahlungen werden wie folgt fallig:

50% nach Planungsabschluss und schriftlicher Auftragserteilung

50% bei Fertigstellung.

Erfolgt die Beauftragung des Sonderwunsches nach Rohbaufertigstellung, so ist die
Vergiitung fiir die Anderungswiinsche binnen vier Wochen nach Erteilung des
Anderungswunschbeauftragten durch den Kaufer, spitestens jedoch 14 Tage vor Ubergabe
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des Kaufobjekts fallig. Der Bautrager ist berechtigt Anderungswiinsche unberiicksichtigt zu
lassen, wenn der Kaufer das fallige Entgelt nicht rechtzeitig zahlt oder die Ausfiihrung den
Bauablauf behindern wiirde. Der Bautrdger haftet nicht flr Verzégerungen die durch
Anderungswiinsche entstehen kénnen.

Anderungswiinsche die die Ausbaugewerke betreffen, werden von den bauausfilhrenden
Unternehmen direkt mit den Kunden abgerechnet, Bedingungen wie vor.

Vereinbarungen iiber Anderungswiinsche bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

Auftretende Risse in Bauteilen, die aufgrund der bauphysikalischen Eigenschaften von
Baustoffen, z.B. Kriechen und Schwinden, entstehen, sind keine Mangel im Sinne des
Gewahrleistungsrechts. Dies kann insbesondere dann auftreten, wenn verschiedene
Materialien verbunden werden, so z.B. Mauerwerk und Stahlbeton.

Sind in der Baubeschreibung verschiedene Ausfiihrungsformen vorgesehen, so legt der
Planer oder Bautradger diese nach den technischen Erfordernissen fest, sofern nicht
ausdrtcklich etwas anderes bestimmt ist.

Nach Erstbezug muss auf Grund der im Bauwerk enthaltenen Baufeuchte auf folgendes
seitens der Bewohner geachtet werden: Richtiges Liiften durch mehrmals tagliche
StoRbellftung und Querliftung mit einer Dauer von 5-10 Minuten, so dass ein vollstandiger
Austausch der Raumluft sichergestellt ist. Die relative Luftfeuchtigkeit sollte dabei mittels
Hygrometer Uberprift werden und sollte nicht mehr als 55% betragen. Auch wenn die
Bewohner nicht anwesend sind, sollte in der Heizperiode die Wohnung nicht unter 19°C
auskiihlen. Mobel missen wahrend der Trocknungszeit mindestens im Abstand von 5 cm
von der AuBenwand entfernt aufgestellt werden, damit die Raumluft ungehindert hinter den
Mobelstiicken zirkulieren kann. Wir empfehlen hierzu die Richtlinien ,Richtiges Liiften” des
Bundesbauministeriums.

In den Badern sind die Lichtausldsse im Abstand von mind. 60 cm vom Badewannen- bzw.
Duschwannenrand vorzusehen. In einigen Fallen ist nur der Mindestabstand mdoglich. Der
vom Kaufer anzubringende Beleuchtungskdrper kann hier unter Umstanden den
Mindestabstand unterschreiten. Hier ist die Beleuchtung kduferseitig spritzwassergeschiitzt
vorzusehen.

Gemal Trinkwasserverordnung werden die Benutzer darauf hingewiesen, dass nach
Ubergabe des Objektes alle Entnahmestellen der Sanitérinstallation regelmiRig zu benutzen
und ein vollstandiger Austausch des Trinkwassers zu gewahrleisten ist. Es erfolgt
zweijahrlich eine behérdliche Uberpriifung.

Brauneberg
20.12.2022
BHG Schimper/Erz/Schwarz OHG






